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TERMO DE RHEFERENCIA
LEI DE LICITACOES 14.133/2021

| - DO OBJETO
Locagao de um imével urbano, prédio, para funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
conforme o art. 74, inc. V da Lei Federal N° 14.133/21.
Il - DA DEFINICAO DO OBJETO
O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitagdo de Locagdo de um imével urbano, prédio,
para funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, conforme o art. 74, inc. V da Lei Federal
N° 14.133/21.
Il — DA JUSTIFICATIVA
A inexisténcia de espagos fisicos nos prédios publicos, por si s, justifica a locagdo do imével a
particulares, considerando que o Secretaria Municipal de Meio Ambiente nao possui prédio préprio.
IV — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
Por se tratar de imbvel essencial @ Administragdo Publica, entende-se que a licitagdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021: “Art. 74. E inexigivel a
licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha. " Para configurar a inexigibilidade & indispensavel:

a) avaliagdo prévia do bem;

b) certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel.
V — DA DESCRIGAO DOS SERVICOS

Vv Vv

ITEM ESPECIFICACAO UND QUANT UNITARIO TOTAL

Locagao de um imovel urbano, prédio, para
funcionamento da Secretaria Municipal de
01 | Meio Ambiente, conforme o art. 74, inc. V Més 12 R$ 550,00 R$ 6.600,00
da Lei Federal N° 14.133/21.

NALDIR TENTRLL .. ocoiiinn oo o sussin s s silbas st sasses e e s S A ARSI R$ 6.600,00

VI — DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

N&o ha no Municipio de Cachoeirinha iméveis pertencentes a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,

com disponibilidade para acomodar os servidores pertencente a Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Por outro lado, a referida ndo dispde de prédio proprio.

VIl - DA CONTRATAGAO DIRETA

A formalizagdo do processo de contratagdo direta esta prevista no art. 72, da Lei N° 14.133/2021.

VIl - DA ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCAGCAO

Todas as condicdes e clausulas da locagédo encontram-se descritas na minuta padrao.

IX - OBRIGAGOES DO LOCATARIO (CONTRATANTE).
9.1. Efetuar o pagamento na forma e prazos ajustados;
9.2. Obriga-se o LOCATARIO, manter o imével locado em perfeitas condi¢ces de habitabilidade e
restitui-lo ao LOCADOR no término da vigéncia do contrato, no caso de rescisdo deste ajuste nas
mesmas condi¢des que recebeu, com todas as instalagdes sanitarias, hidraulicas, elétricas,
pintura, fossa sanitaria, em perfeita ordem e funcionamento;
9.3. Nao introduzir modificagdes no prédio ora locado sem prévio e expresso consentimento do
LOCADOR.
9.4. O LOCATARIO deve devolver o imével locado em boas condigées de higiene e limpeza, com
os aparelhos sanitarios, iluminagao, pintura, telhados, vidragas, marmores, torneiras, pias,
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banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para
assim, restitui-los quando findo ou rescindido este contrato;
9.5. Nao sublocar ou emprestar o imével, no todo ou em parte, sem o consentimento previo do
locador;
9.6. Efetuar pagamento, nos respectivos vencimentos, das contas de agua e de energia elétrica do
imovel ora locado;
9.7. Permitir, desde que nao exercido o direito de preferéncia, que o locador aliene o imével
locado a terceiros, com a consequente cessdo de direitos decorrentes deste instrumento;
9.8. Permitir que o LOCADOR/LOCADORA examine e vistorie o imével locado, sempre que este
entender necessario, em horario comercial e mediante previo aviso, a fim de certificar-se de sua
correta utilizagdo.
X - OBRIGAGOES DO LOCADOR (CONTRATADO).
10.1. Entregar o imével locado em estado de servir ao uso a que se destina;
10.2. Garantir durante toda a vigéncia do contrato o uso pacifico do imével locado;
10.3. Dar recibo discriminando as importancias pagas pelo locatario;
10.4. Assegurar ao LOCATARIO, na forma da lei, o exercicio do direito de preferéncia para a
U/ aquisicdo do imoével, nas mesmas condi¢des oferecidas a terceiro, no caso de alienagao do
imovel;
10.5. Obrigar-se, no caso de venda do imével locado a terceiros, a denunciar ao comprador a
existéncia deste instrumento, obrigando-o ao seu cumprimento em todas as condic¢des.
10.6. Cumprir com as demais obrigac¢des previstas neste Termo de Referéncia e Instrumento de
contrato que advir desta locagéao;
10.7. Nao sub-locar, emprestar ou ceder, no todo ou em parte o Imovel locado, sem previo e
expresso consentimento do LOCATARIO;
10.8. Nao introduzir modificagdes no prédio ora locado sem prévio e expresso consentimento do
LOCATARIO.
OUTRAS OBRIGAGCOES A SEREM CUMPRIDAS PELO LOCADOR:
10.9. O Contratado deve cumprir todas as obrigagées constantes deste Termo de Referéncia e de
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa
e perfeita execugdo do objeto, observando, ainda, as obrigagbes a seguir dispostas:
10.9.1. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior
(art. 137, ll) e prestar todo esclarecimento ou informacgéo por eles solicitados;
10.9.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, de acordo
com o Coédigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), bem como por todo e
N qualquer dano causado a Administracao ou terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento da execugao contratual pelo Contratante, que ficara autorizado
a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor
correspondente aos danos sofridos;
10.9.3. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cénjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou
gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei n°® 14,133, de 2021,
10.9.4. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;
10.9.5. Manter durante toda a vigéncia do futuro contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo exigidas;
10.9.6. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;
10.9.7. Quando nao for possivel realizar a verificagcao da consulta em sitios da internet a
Bfgade fiscal do contratado 0 mesmo entregar ao setor responsavel pela a fiscalizado do
,pegumtes documentos:
| - Certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniao;
................ Il - Certidées que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal do
................. domicilio ou sede do contratado;
................. Il - Certiddo Negativa de Débitos Estadual
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IV - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT
Xl - DAS BENFEITORIAS.
11.1. O LOCATARIO (CONTRATANTE) podera fazer no imével locado, as suas expensas, as
modificagdes necessarias ao exercicio das atividades que pretende realizar, desde que estas nao
afetem sua estrutura, as quais fardo parte integrante do imével, excetuadas apenas as benfeitorias
que sejam removiveis, que poderao ser retiradas por ocasiao da entrega do imével locado e desde
que previamente comunicadas ao LOCADOR (CONTRATADO).
11.2. Todas as despesas com reformas, adaptagdes, ampliagbes e instalagédo elétrica de interesse
da Secretaria Municipal de Salide, serdo pagas pelo LOCATARIO (CONTRATANTE), passando a
integrar a estrutura do prédio, com excecgao dos bens e adaptagdes moveis que serdao removidos
ao término da vigéncia do contrato, exceto as alteragdes especificas das adaptacoes ao uso.
Xl - DO PREGO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTO
12.1. O valor a ser contratado resultara da selecdo da melhor proposta e, logo apos, serem
negociados os valores entre os contratantes tendo, antes de formalizado o contrato, uma
avaliagdo prévia do prego de mercado.
Xlil - DA FORMA DE PAGAMENTO
\_/ 13.1. Os pagamentos serdo realizados em até 30 (trinta) dias contados da data de entrega da nota
fiscal, devidamente atestada por pessoa responsavel pela fiscalizagao da prestacdo dos servigos.
XIV- DISPOSICOES FINAIS:
14.1. A contratagdo dos servigos acima ocorrera nos termos e condigdes a ser definida com base
na legislagdo pertinente e atinente a processo préprio de licitagdo com base na Lei n.° 14.133, de
01 de abril de 2021 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos). A supervisao geral do registro
de fiscalizagao por parte do Fiscal de Contrato autorizado.

Municipio de Cachoeirinha - TO, 04 de Janeiro de 2024.

RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO M&
1 Mv@ % Mﬂjﬂo

ANTONIO CASTRO RIBEIRO )
DIRETOR DE DEPARTAMENTO DE LIMPEZA PUBLICA

DESSA FORMA, NOS TERMOS DA LEI 14.133, APROVO O PRESENTE TERMO DE REFERENCIA.
APROVO O TERMO DE REFERENCIA E A DESPENSA

OBSERVADA AS NORMAS LEGAIS:

/j (et W%A, ZE{M}

CICERO MARINHO LEAO
GESTOR MUNICIPAL




