GOVERNO MUNICIPAL DE CACHOEIRINHA -TO
AV. 21 de Abril, n° 1525 - Centro,

N

CEP: 77915-000-FONE: (63) 3437-1248 CACHOE

CNPJ: 25.064.064/0001-87 o

NI AL
IRINM

CUIDANDD DA NOSSA GENTE
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LEI COMPLEMENTAR N° 359/2021

“Aprova a nova planta de valores genéricos € a
tabela de pregos para embasamento do valor venal
dos IMOVEIS URBANOS para efeito de calculos de
IPTU e ITBI e da outras providéncias.”

O PREFEITO DE CACHOEIRINHA, ESTADO DO TOCANTINS,

Faco saber a todos os seus habitantes que a Camara Municipal de Cachoeirinha
aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Fica aprovada a Planta Genérica de Valores - PGV, para os imoveis situados na
zona urbana e de expanséo urbana do Municipio de Cachoeirinha - TO, na determinagéo
da base de calculo do IPTU e ITBI, constituida pelas tabelas constantes no Mapa
Genérico de Valores - Anexo Proprio | desta Lei, destinado a avaliagdo dos iméveis para
fins de apuragao do valor venal.

§1° - O valor venal, apurado, sera o atribuido ao imoével para o dia 1° de janeiro do
exercicio a que se referir o langamento.

§2° - Nao sendo expedida a Planta Genérica de Valores - PGV, os valores venais dos
imoveis poderdo ser atualizados anualmente, através de Decreto, com base nos indices
oficiais de atualizagdo monetaria divulgados pelo Governo Federal.

Art. 2°. O Planta Genérica de Valores - PGV é composta da Planta Genérica de Valores
de Terrenos - PGV-T, a Planta Genérica de Valores de Construcéo - PGV-C e a Planta
Genérica de Fatores de Corregéo - PG-FC que fixardo, respectivamente, 0s Valores
Unitarios de Metros Quadrados de Terrenos - Vu-Ts, os Valores Unitarios de Metros
Quadrados de Construgdes - Vu-Cs e os Fatores de Corregdes de Terrenos - FC-Ts,
Fatores de Correcdes de Construgdes - FC-Cs.

Paragrafo unico. Quando o logradouro n&o estiver na Lei propria, o valor do m? do
terreno devera ser considerado, para calculo do valor venal territorial, a média do valor
dos logradouros do entorno.

Art. 3°. O Valor Venal de Terreno - WV-T resultara da multiplicagdo da Area Total de
Terreno - AT-T pelo correspondente Valor Unitario de Metro Quadrado de Terreno - Vu-T
e pelos Fatores de Correcdo de Terreno - FC-Ts, previstos no Planta Genérica de
Valores - PGV, aplicaveis de acordo com as caracteristicas do terreno, conforme a
formula abaixo:

§1° - No calculo do Valor Venal de Terreno - VV-T, no qual exista prédio em condominio,
sera considerada a Fragdo Ideal de Area Construida - FI-AC correspondente a cada
unidade autdnoma, conforme a formula abaixo:
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§2° - Para calculo do Valor Venal de Terreno - VV-T relativo as glebas “chacaras’, utilizar-
se-a a tabela do fator de correcéo de glebas.

Art. 4°. O Valor Venal de Construgdo - VV-C resultara da multiplicagdo da Area Total de
Construgéo - AT-C pelo Valor Unitario de Metro Quadrado de Construgéo - Vu-C e pelos
Fatores de Corregdo de Construgéo - FC-Cs, previstos no Planta Genérica de Valores -
PGV, aplicaveis de acordo com as caracteristicas da Construgdo, conforme a férmula
abaixo

Art. 5°. A Area Total de Construgéo - AT-C seréa obtida através da medigéo dos contornos
externos das paredes ou, no caso de pilotis, da proje¢do do andar superior ou da
cobertura, computando-se também a superficie das sacadas, cobertas ou descobertas,
de cada pavimento.

§1° - Os pordes, terragos e piscinas serdo cadastrados, individualmente, apurados
segundo as férmulas de calculos das construcdes e o seu valor sera somado ao valor da
unidade principal.

§2° - Os terracos, quando n&o cobertos com laje de concreto, deverdo ser enquadrados
no Tipo “Telheiro”, da Tabela de Preco de Construgdo — TPC (Valor Unitario do Metro
Quadrado de Construgéo - VU-C), conforme regulamentado pela Lei prépria.

§3° - No caso de cobertura de postos de servigos e assemelhados, sera considerada
como area construida a sua projecgéo sobre o terreno.

§4° - As edificagdes condenadas ou em ruinas e as construgdes de natureza temporaria
ou inacabadas ndo serdo consideradas como area edificada.

Art. 6°. No calculo da Area Total de Construgdo - AT-C, no qual exista prédio em
condominio, sera acrescentada, a Area Privativa de Construgdo - AP-C de cada unidade,
a parte correspondente das Areas Construidas Comuns — ACC em fungéo de sua Quota-
Parte - QP.

Paragrafo Gnico. A Quota-Parte de Area Construida Comum - QP-ACC, correspondente

a cada unidade auténoma, sera calculada conforme a férmula abaixo:

Art. 7°. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU sera calculado
através da multiplicagao do Valor Venal do Imovel - VVI com a Aliquota Correspondente
- ALC, conforme a foérmula abaixo:
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Art. 8°. O Valor Venal do Imével - VVI-, no qual nao exista prédio em condominio, sera
calculado através somatério do Valor Venal do Terreno - VV-T com o Valor Venal da
Construgao - VV-C, conforme a féormula abaixo:

Art. 9°. O Valor Venal do Imoével - VVI, no qual exista prédio em condominio, sera
calculado através somatério do Valor Venal do Terreno - VV-T, multiplicado pela Fragao
Ideal de Area Construida - FI-AC, com o Valor Venal da Construgdo - VV-C

uténoma, conforme a formula abaixo:

rrespondente a cada unidade a

Art. 10°. As Aliquotas Correspondentes séo definidas no art. 97 do Codigo Tributario
Municipal, respectivamente.

Paragrafo Unico. Poderso ser aplicados descontos na aliquota, conforme estabelecido
no Caédigo Tributario Municipal.

Art. 11°. As tabelas de pontuagéo dos elementos construtivos, o intervalo de categorias e
respectivos fatores aplicaveis “anexo II” serdo utilizados para correcéo da aliquota.

Art. 12°. Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias ap6s a sua publicagéo.

Art. 13°. Revogam-se as disposicées em contrario, em especial a Lei Municipal n°
274/2015.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACHOEIRINHA, ESTADO DO
TOCANTINS, aos 23 de dezembro de 2021.

B

Paulo Macédo Damacena  °

. ¢ o
Prefeito Municipal Q'b&.@
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ANEXO PROPRIO |
MAPA GENERICO DE VALOES - MGV
TP-T: TABELA DE PREGO DE TERRENO

VU-T: VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE TERRENO POR

LOGRADOURO

TP-C: TABELA DE PRECO DE CONSTRUGAO
VU-C: VALOR UNITARIO DO METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO

TFC-CS: TABELA DE FATOR DE CORREGAO DE CONSTRUGAO
DESCONTOS NA ALIQUOTA

TABELA DE PONTUAGAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

TABELA DE INTERVALO DE CATEGORIA

TABELA DE CATEGORIA DAS EDIFICAGOES, EM FUNGAO DA ALTURA DA
UNIDADE

TABELA DE CATEGORIA DAS EDIFICAGOES, EM FUNGAO DA CONSERVAGAO
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MAPA GENERICO DE VALOES - MGV

1. TP-T: TABELA DE PRECO DE TERRENO
VU-T: VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE TERRENO POR

17123

LOGRADOURO

ZONA 1 - Setor Bela Vista, comega no trevo da Rodovia BR 230, até as Trés Bocas,
na Borracharia do Jo3o Borracheiro, parte final da Rua das Palmeiras.

GOVERNI MUSEIFAL

CACHOEIRINHA

& UIDANDD DA HOSSA GENTE
Adm.; 202172024

27,78

17124

ZONA 2 - Setor Rebojo ou JK, comega nas Trés Bocas, a partir da Borracharia do
Jodo Borracheiro, parte inicial da Rua da Bandeira, até a casa do Alvecino (popular
aroeira), ao lado da Prefeitura.

27,78

17125

ZONA 3 - Setor Central comega na Prefeitura, Vila Popular, Rua Cénego Jodo Lima,
Rua 21 de Abril, Rua Siqueira Campos, Rua do Campo e demais Ruas vicinais e
transversais, até o Cénego Cachoeirinha, na ponte de acesso a saida para a cidade
de Ananas.

41,67

17126

Zona 4 — Loteamento Ad3o Barbosa da Silva

27,78
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2. PARAMETROS PARA CALCULO DO VALOR VENAL DO TERRENO

Foi considerado para o calculo do valor venal do terreno pelo produto dos fatores:

. G - fator geomeétrico, funcdo da area (A), da testada (T) e da profundidade padrao

(P), determinado pela formula:

G = A% . G =V _AT
P P

Profundidade padrio considerada = 30 metros

Il. K — fator de valorizagdo dos terrenos, dado em reais se obtém pela divisdo da
média dos valores observados do mercado imobiliario para determinada zona pelo

fator geométrico do terreno padréo, da seguinte forma:
K = M onde:
Gp
K = fator de valorizagao;
M = média dos valores observados;
Gp = fator geometrico do terreno padrao.

Terreno padrao considerado = 12 x 30 metros

S ”Y’“ —
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. E - fator de esquina, refere-se a situagao do terreno em relagdo a quadra sendo
funcdo do numero de frentes que tenha o terreno:

N° DE FRENTES FATOR DE CORREGAO }
1 Testada 1,0

2 Testadas 1,2 |

3 Testadas \ 15 |

4 Testadas ou mais | 2,0 |

IV. C - fator de corregao topografica, fungao das condicdes topogréficas e pedoldgicas

do terreno:.
< - FATOR DE

TOPOGRAFIA/PEDOLOGIA DO TERRENO CORREGAO ]

1,0

0,9

Declive 0,8
Topografia Irregular 0,8 |

Dimensoes lrregulares 0,8

Encravado 0,8

Combinacdes 1,2,3€e 4 0,7

Rochoso 0,7

Alagado 0,6

Mangue 0,5

Inundavel 0,7
Combinagdes 6, 7,8 € 9 0,5 R

V. D - fator de corregéo de glebas “chacaras” em funcéo da area m?:

GLEBA FATOR ]
>=20.000 <=30.000 0,90
>30.000 <=40.000 0,95
>40.000 <=50.000 0,80
>50.000 0,75
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2. TP-C: TABELA DE PRECO DE CONSTRUQT\O
VU-C: VALOR UNITARIO DO METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO
Valores em UFM
TIPO / SUB-TIPO PRECARIO | POPULAR MEDIO FINO LUXO
Casa 121,87 213,28 338,54 430,56 551,75
Apartamento - 213,28 338,54 430,56 551,75
Escritorio - 213,28 338,54 430,56 551,75
Loja - 213,28 338,54 430,56 551,75
Galpao 66,23 115,90 183,96 305,14 367,81
Telheiro 33,09 57,92 91,93 - -
Industria - 213,28 338,54 430,56 798,38
Especial - 252,80 401,27 459,74 919,55
3. TFC-CS: TABELA DE FATOR DE CORRECAO DE CONSTRUGAO
TIPOS SUB-TIPOS FATOR DE CORREGAO
1.1. alinhadalisolada 1,0
1.2. alinhada/superposta 1,0
1.3. alinhada/geminada 0,9
1.4. alinhada/conjugada 0,9
1. Casa Residencial 1.5. recuadalisolada 1,0
1.6. recuada/superposta 1,0
1.7. recuada/conjugada 0,9
1.8. recuada/geminada 0,9
1.9. recuada/fundos 0,8
2.1. de frente 1,0
2. Apartamento 2.2, de fundos 0.95
gt 3.1. conjunto 1,1
3. Escritorio "2 170
4. Lo 4.1. com residéncia 1.1
: J 4.2. sem residéncia 1,0
5. Galpao - 1,0
6. Telheiro - 1,0
7. Industrial - 1,0
8. Especial - 1,0

4. TABELA DE CATEGORIA DAS EDIFICAGOES, EM FUNGAO DA ALTURA DA

UNIDADE
LOCALIZAGAO DA UNIDADE FATOR

SUBSOLO 0.9

TERREO 1,0

COM ELEVADOR SOBRELOJAS 10
19 AO 3° ANDAR 1.05

T~ — Pag. 8
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ACIMA DO 3° ANDAR 1,05 ]
COBERTURA 1,1 B
- SUBSOLO 0,9
TERREO 1,0
SEM ELEVADOR ‘ﬁ SOBRELOJAS 1.0
1° AOS 3° ANDAR 0,95

5. TABELA DE CATEGORIA DAS EDIFICAGOES, EM FUNGAO DA CONSERVAGAO

CONSERVAGAO | FATOR
NOVO 1,0
BOM 0,8
REGULAR 0,6
MAU 0,4

6. TABELADE OBSOLESCENCIA

OBSOLESCENCIA FATOR
0 a5 anos 1,00
6 a 10 anos 0,95

EEEEE

11 a 20 anos 0,90
21 a 30 anos 0,85
Mais de 30 anos 0,80 |
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ANEXO |l - DESCONTOS NA ALIQUOTA

ANEAY N - e ————

7. TABELA DE PONTUAGAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

CASA
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo 4.0 12.0 204 | 272 | 375
REVESTIMENTO - Moo 40 12.0 204 | 272 | 315
Externo 1,5 3.5 6,0 8,0 13,5
Interno 1,5 3,5 6,0 8,0 14,0
ACABAMENTO  piss 5.0 16.0 270 | 360 | 525
Forro 4.0 10,0 13,5 18,0 17.5
Elétrica 70 14.0 186 | 248 | 275
INSTALACOES "o taria 2.0 6.0 102 | 136 | 225
Estrutura 60,0 92,0 118,2 158,0 165,0
gfgﬁgﬁms Cobertura 6.0 14.0 255 | 340 | 475
Esquadrias 56 17.0 339 | 452 | 65,0
TOTAL 1000 | 200,0 | 3000 | 400,0 | 500,0
APARTAMENTOS
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo - 13,0 22,8 30,4 41,3
REVESTIMENTO  Fyierno - 13.0 228 | 304 | 412
Externo - 3.5 6,7 9,0 16,3
Interno - 3,5 6,8 9,0 16,2
ACABAMENTO  Ipiss - 12.4 231 | 30,8 | 42,5
Forro - 88 90 | 12,0 | 10,0
Elétrica - 16,4 216 | 288 | 325
INSTALAGOES g5 nitaria - 70 141 | 188 | 275
Estrutura - 72,0 95,4 127,0 140,0
OUTROS Cobertura - 20 45 60 | 10,0
ELEMENTOS Esquadrias - 144 273 | 366 | 550
Elevador - 34,0 459 61,2 67,5
TOTAL 0.0 2000 | 300,0 | 400,0 | 500,0
ESCRITORIO
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo B 12.8 213 | 284 | 385
REVESTIMENTO Moo - 128 213 | 284 | 39,0
Externo - 3,0 57 7,8 12,0
Interno - 3,0 6,0 7,8 12,0
ACABAMENTO  pis5 - 12.6 22 | 206 | 340
Forro - 6,4 9,9 12,0 14,0
Elétrica - 14.4 198 | 264 | 290
INSTALACOES "5 hitaria - 40 78 | 104 | 185
Estrutura - 740 963 | 1284 | 135,0
OUTROS Cobertura - 24 45 60 | 85
ELEMENTOS Esquadrias - 14.6 288 | 384 | 525
Elevador - 40,0 57,3 76,4 107,0
TOTAL 0.0 2000 | 3000 | 400,0 | 500,0
e Pag. 10
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LOJA
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo 40 11.0 190 | 250 | 340
REVESTIMENTO - oo 5.0 12.0 200 | 27,0 | 36,0
Externo 15 4.0 50 70 | 12,0
Interno 15 4.0 70 90 | 13,0
ACABAMENTO  Ipiso 2.0 6.0 150 | 200 | 27,5
Forro 15 20 6.0 80 | 125
Elétrica 6.0 14.0 240 | 32,0 | 350
INSTALACOES g nitaria 10 3.0 6.0 80 | 10,0
Estrutura 63.0 740 96,0 | 128,0 | 135,0
OUTROS Cobertura 75 18.0 300 | 40,0 | 55,0
ELEMENTOS Esquadrias 70 18.0 330 | 440 | 650
0.0 34.0 39.0 | 520 | 650
TOTAL 1000 | 200,0 | 300,0 | 400,0 | 500,0
GALPAO
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo 1.0 30 6.0 80 -
REVESTIMENTO  Miniermo 10 3.0 6.0 8.0 -
Externo 15 3.0 6.0 8.0 :
Interno 1,5 3,0 6,0 8,0 -
ACABAMENTO  T5is5 10 10,0 210 | 40,0 -
Forro 1,0 2,0 3,0 4.0 -
Elétrica 10 80 180 | 32,0 -
INSTALAGOES g hitaria 10 4.0 6.0 8.0 -
Estrutura 68,0 126,0 180,0 228,0 -
CE)BQSSSTOS Cobertura 22.0 36.0 420 | 520 -
Esquadrias 1,0 2,0 6,0 4,0 -
TOTAL 1000 | 2000 | 3000 | 4000 | 00
TELHEIRO
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo 0,5 2,0 3,0 - -
REVESTIMENTO - Moo 05 2.0 3.0 - -
Externo 0,5 1,0 1,5 - -
Interno 0,5 1,0 1,5 - -
ACABAMENTO  pigs 10 10.0 21.0 - -
Forro 1,0 2,0 3,0 - -
Elétrica 10 8.0 18.0 - -
INSTALAGOES g itaria 10 40 6.0 - -
Estrutura 70,0 130,0 189,0 - -
gggﬁgr\?ms Cobertura 23.0 380 480 - -
Esquadrias 1,0 2,0 6,0 - -
[TOTAL 100.0 5000 | 300,0 | 0.0 0.0
& ' ;;: -
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INDUSTRIA
CATEGORIA Precario | Popular | Médio | Fino Luxo
Externo - 3.0 6.0 8.0 13.0
REVESTIMENTO  Hero - 3.0 6.0 80 | 120
Externo - 3,0 6,0 8,0 13,0
Interno - 3,0 6,0 8,0 12,0
ACABAMENTO o0 - 10,0 210 | 400 | 600
Forro ; 2.0 3.0 4.4 50
Elétrica - 8.0 18,0 | 320 | 500
INSTALAGOES o haria - 40 6.0 80 | 200
Estrutura ; 126,0 | 180,0 | 228,0 | 2500
gtJETI\I/TSr\?Tos Cobertura - 36.0 420 | 520 | 50.0
Esquadrias - 2,0 6,0 4,0 15,0
TOTAL 0.0 200,0 | 300,0 | 4000 | 5000
ESPECIAL
CATEGORIA Precario | Popular | Médio Fino Luxo
Externo p 15.3 269 | 358 | 458
REVESTIMENTO oo - 15.3 267 | 358 | 488
Externo - 4.1 7.9 106 | 206
Interno - 4.1 7.9 10,6 20,6
ACABAMENTO 5 - 15.6 272 | 374 | 474
Forro - 11,4 11,5 14,2 24 4
. Elétrica - 206 256 | 332 | 43,0
INSTALAGOES o iaria - 83 16,8 | 22.0 | 32.0
Estrutura - 85,0 112,0 150,2 150,0
gtjgnﬁgr\?ms Cobertura - 33 53 72 | 174
Esquadrias - 17.0 322 | 430 | 530
TOTAL 0.0 200,0 | 300,0 | 4000 | 500,0

8. TABELA DE INTERVALO DE CATEGORIA E FATOR APLICAVEL - (Desconto na

aliquota)
CATEGORIA PONTOS FATOR
Precario Até 150,0 0,6
a) Casa - Loja -|Popular de 150,1 a 250,0 0,7
Outros Médio de 250,1 a 340,0 0,8
Fino de 340,1 a 430,0 0,9
Luxo de 430,1 a 500,0 1,0
CATEGORIA PONTOS FATOR
Popular Até 250,0 0,7
b) éggr”itz'r‘i’f”m ® [Medio de 2501 a 3400 0.8
Fino de 340,1 a 430,0 0,9
Luxo de 430,1 a 500,0 1,0
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